Pfiloha ¢. 1 Domovniho fadu

Drobné opravy v bytech a naklady spojené s béZnou udrzbou bytu

Pronajimatel ma povinnost udrzovat po dobu najmu byt a diim ve stavu zptsobilém k uzivani.
Najemce ma povinnost provadet a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Béznou udrzbou
se rozumi udrzovani bytu ve funk¢nim stavu a CiSténi bytu, které se provadéji obvykle pti delsim uzivani bytu. Za
drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve
vlastnictvi pronajimatele.

PODLAHA A ZDI
- bez ohledu na druh provedeni podlah a podlahovych krytin, a to jak u vSech obytnych mistnosti, tak u ptislusenstvi
bytu v¢etné balkénd, lodzii a teras, pokud ovSem patii vyhradné k jednomu bytu.

Najemce hradi

- malovani v€etné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin obkladi stén
- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah

- opravy podlahovych krytin

- vyménu a upevnéni prahti a podlahovych list

Pronajimatel hradi
- celkovou vymeénu podlahy nebo podlahové krytiny, pokud je opotiebena z diivodu dlouholetého a fadného uzivani

OKNA A DVERE

Najemce hradi
- opravy jednotlivych ¢asti oken i celé kiidlo, pokud neni tfeba celé okno vymeénit

- zaskleni okna bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim najemce nebo povétrnostnimi vlivy

- opravy a vyménu delicich pticek a list oken a zasklenych i dfevénych dveti

- opravy dvefti a jejich soucasti

- zasklivani jednotlivych oken a dveinich tabulek, v¢etné sklenénych vyplni zasklenych lodzii a balkont

- tmeleni oken a dvetnich tabulek

- vymeénu tésnéni oken a dvefii

- opravy a vyménu ¢asti oblozZeni a okennich parapett

- opravy a vyménu kliky, olivy, stitku, tlacitka, naraznikd, mezidveinich spojt, ventilaci, fetizkti, tdhel, zamku, vlozek
do zamku, klict

- vyménu a opravu zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu

Pronajimatel hradi
- vyménu celého okna

- venkovni natéry oken
- vyménu celych dvefi

KUCHYNSKE LINKY, DREZY, VESTAVENE A PRISTAVENE SKRINE

Ndjemce hradi

- opravy dvirek, ptip. vyménu skel

- vyménu uchytek, kovani, klik, vymeéna zasuvek

- opravy a obnovu natért

- opravy ochranného ramu u diezu, nastiiky diezu

- opravy kuchyniskych sporakd, pecicich trub, varic¢a
- opravy odsavace par, digestofi

Pronajimatel hradi
- vyménu kuchynskeé linky




ELEKTRICKE SPORAKY

Najemce hradi

- opravy a vyménu plotynek

- vyménu dvifek u pecici trouby, dna trouby, topnych spiral v troub&

- vyménu varné desky, knoflikt, osvétleni, Sroubku, nytt a vypinac¢t elektrického proudu
- opravy pecici trouby, vymeénu ptivodniho kabelu, plechil, pekaci a rosti do pecici trouby
- uvedeni do provozu

Pronajimatel hradi
- vymeéna sporaku, pokud je opotieben z diivodu dlouholetého a fddného uzivani

SANITARNI ZARIZENI

Najemce hradi
- opravy a vyménu vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vyménu dvifek u obezdéni vany

- vSechny opravy van a umyvadel v¢etn€ nastiiku vany

- upevnéni uvolnéné¢ho umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze, konzol apod.
- opravy odpadniho a regula¢niho ventilu

- opravy baterie, sprchy, vyménu té€snéni, fetizki, zatek ke vsem predmétum

- opravy a vyménu podpér, ruzic, tahel

- opravy a vymeénu veésakd, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vyménu nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky, zabrouseni padakového
sedla, vyménu kuzelek pro ventily

- opravy tlakového splachovace s vyménou jednotlivych soucasti

- opravy sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pred klozetovou nadrzi, klozetové manzety

- opravy a vyménu ochrannych rama diezt a vylevek

Pronajimatel hradi
- vyménu umyvadla, klozetové misy, pokud nebyla poskozena najemcem bytu

ELEKTRICKE KONCOVE ZARIZENI A ROZVODNE ZARIZENI

Najemce hradi

- opravy a vymeénu vypinacii vSech druhu

- opravy a vymeénu pojistek a jisti¢ti v§eho druhu (v€etné hlavniho jistice pro byt)

- opravy a vyménu zasuvek rozvoda datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani. To platii v
pfipad¢€, ze jsou umistény mimo byt pod uzavienim, nebot’ jsou soucCasti bytu a patii k jeho vybaveni (to se tyka i
domacich telefonit), pokud slouzi vyhradné pro jediny byt

- opravy a vyménuU mikrotelefonni a sluchatkové vlozky, telefonni $idry, sefizeni domaciho telefonu

- opravy fidicich jednotek a spinaci ventilace

- opravy elektronickych systémut zabezpeceni a automatickych hlasi¢ti pohybu v byté

- opravy a vymeénu osvétlovacich téles a jejich jednotlivych soucasti

Pronajimatel hradi

- opravy elektroinstalace (bez ohledu na zpisob instalace rozvodu v byt¢), pokud nebyla poSkozena najemcem bytu
- opravy a vyménu zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizacniho zafizeni véetné tlacitka u vchodu a
zvonku, pokud patii k bytu

- opravy audiovizualnich zatizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu




- opravy a vyménu zasuvek rozvodu datovych siti, signalti analogového i digitalniho televizniho vysilani. To platii v
pfipadé, Ze jsou umistény mimo byt pod uzavienim, nebot’ jsou soucasti bytu a patti k jeho vybaveni (to se tyka i
domacich telefontl), pokud slouzi pro vSechny byty

ROZVODY VODY

Najemce hradi
- opravy a vyménu uzaviracich armatur s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt

- opravy a vymeénu sifoni

Pronajimatel hradi

- vyménu hlavniho uzavéru vody pro byt, ktery je souéasti domovni vodoinstalace
- opravy prasklého potrubi

- ¢isténi odpadt v domé (od zanesené stoupacky do kanalizace)

MERICE
- jedna se o opravy individualnich méticu spotieby tepla a teplé vody v byté, vymény a ovéieni vodoméru.

Najemce hradi
- opravy a certifikace bytovych métidel podle zdkona o metrologii

- opravy a certifikace zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni
- opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody

Pronajimatel hradi
- vyménu termoregulacnich ventilii, termostatickych hlavic u radiatori Gstfedniho vytapéni a vodoméry.

TOPENI

Nédjemce hradi
- opravy ovladacich termostatl ustfedniho vytapeéni

Pronajimatel hradi
- opravy radiatorti a rozvodud Gstfedniho vytapéni. V piipad¢€, Ze se nejedna o opravu, ale o vymeénu téchto predméta,

kterou posoudi odborny pracovnik

ODHMYZOVANI

Néajemce hradi
- deratizace, dezinfekce a dezinsekce byt

Pronajimatel hradi
- prace, které se provadeji v celém domé vcetné spoleénych prostor i bytt, pokud zdroj necistoty a hmyzu neni v

bytech

ROCNI LIMIT NAKLADU

- Presdhne-li soucet nékladi za drobné opravy uvedené v predchozich odstavcich v kalendainim roce ¢astku rovnajici
se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, daldi opravy v daném kalendafnim roce se nepovazuji za drobné opravy.
Orienta&ni cena oprav v byt& o velikosti 32m? (1+kk) je 3 200 K& a v byt o velikosti 45m? (2+Kkk) je 4 500 K&.

- Podlahovou plochou bytu se rozumi sou¢et podlahovych ploch bytu a vSech prostort, které jsou s bytem uzivany,
a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepi, které nejsou mistnostmi,
a podlahova plocha balkont, lodzii a teras se zapo¢itava pouze jednou polovinou.



DROBNE OPRAVY PODLE VYSE NAKLADU

- Podle vyse nakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych predméti
nebo jejich soucasti, které nejsou vyse uvedeny, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne c¢astku 1000 K¢.

- Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladd na souvisejici opravy. Néaklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladd na tuto opravu

nezapocitavaji a hradi je najemce.

POSTUP PRI ZAVADACH

1. Najemce nahlasi poruchu opravafi, kterého si sam zvoli

2. Opravat zjisti pfi¢inu zavady a domluvi se s najemcem na zplisobu uhrady a feSeni opravy.

3. V ptipadé, ze ptjde o opravu ¢i vyménu, kterou hradi pronajimatel, je najemce povinen pfimo odkazat vybraného
opravaie na spravce PSOZP pied zahéjenim praci.



