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DOMOVNI RAD

Bytovy diim pro seniory a osoby se zdravotnim postiZenim
Seniora 1, 690 03

1. UVODNI USTANOVENI

Domovni fad upravuje podminky a zplisob uzivani bytii a spole¢nych ¢asti v Bytovém domé¢
pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim, Seniorti 1, 690 03 Bieclav (dale jen Bytovy
dam). Zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi osobami v dom¢ je stanovena
ptisluSnymi ustanovenimi Obc¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.
Veskeré dulezité kontaktni informace jsou uvedeny v ptiloze ¢. 2 Odpovédné osoby, ktera je
nedilnou soucasti tohoto Domovniho fadu a bude dle potieby aktualizovéana.

2. URCENI BYTU V BYTOVEM DOME

Vlastnikem Bytového domu je Mésto Bieclav, namésti T. G. Masaryka 42/3, 690 81 Bieclav
(dale jen Mésto Breclav).

Pronajimatelem a spravcem bytového fondu je Domov seniord Brfeclav, piispévkova
organizace, Na Pé&sin¢ 2842/13, 690 03 Bieclav (dale jen Domov seniori).

UZivat byt v Bytovém domé& muze pouze ndjemce na zakladé€ platné ndjemni smlouvy uzaviené
S pronajimatelem (dale jen najemni smlouva).

Najemce bytu v Bytovém domé musi po celou dobu uzivani tohoto bytu spliovat podminky
pro piijeti stanovené Méstem Bieclav v Zasadach pro poskytovani byt v bytovém domé pro
seniory a osoby se zdravotnim postizenim Vv Breclavi, v platném znéni, které jsou ke stazeni na
www.dsbreclav.cz v zalozce Dokumenty nebo u Administratora Bytového domu.

Bytovy dim je dam s byty zvlastniho uréeni a neni socialnim pobytovym ani zdravotnickym
zatizenim.

Socialni sluzby, resp. sluzby socidlni péce, dle zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach,
ve znéni pozd¢jSich predpisl, poskytované najemctim byt v Bytovém domé formou terénni
sluzby (tzn. v pfirozeném socidlnim prostfedi) neposkytuje pronajimatel, ale poskytovatel
socidlnich sluzeb, se kterym ma najemnik uzavienou smlouvu o poskytovani socidlnich sluzeb.
Najemce si mize, ve vlastnim zajmu, Sjednat pojisténi domacnosti s odpovédnosti za Skodu.
Néklady spojené se st€éhovanim si ndjemce hradi sam. Je-li tieba nabytek, pradlo, Satstvo,
luzkoviny, apod., podrobit dezinfekci podle hygienickych piedpist, hradi nadklady z toho
vzniklé najemce, jemuz véci nalezi.

Jednotlivé byty jsou vybaveny pouze zékladnim zafizenim, tj. kuchynskou linkou vcetné
elektrického sporaku a digestoie a vestavénou skiini. Najemce je povinen se o vybaveni bytu
fadné starat a udrZovat ho.

3. NAVSTEVY
N4jemce nesmi do bytu pfijimat jiné ¢leny domécnosti.
Néjemce mize ve svém byté piijimat kratkodobé navstévy. V piipad€ prespani navstévy vice
jak 3 noci za sebou, je povinen najemce tuto osobu ohlasit Administratorovi Bytového domu.
Najemce zodpovida za to, ze navstéva, ktera se u néj zdrzuje, bude respektovat tento Domovni
rad.

N3éjemce neni opravnén pronajimat byt tieti osobg.
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4. ZACHOVANI KLIDU V AREALU

Doba noc¢niho klidu je stanovena od 22:00 hodin do 6:00 hodin. V této dobé musi byt ztlumen
zvuk televizort, radiopfijimacli, omezen pohyb po chodbach, omezeno zbytecné rozsvécovani
hlavniho osvétleni. V urcené dobé nesmi nikdo hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlucné¢ se
bavit, pouzivat vysavace prachu a jina zafizeni a vykonavat jakoukoliv ¢innost ptisobici hluk,
ktery by pronikal do okolnich bytu.

Kazdy, kdo se nachazi v Bytovém domé¢, si musi pocinat tak, aby ndjemce ostatnich byta
neobtézoval nadmérnym hlukem, neporadkem nebo zapachem ¢i jinym obdobnym zplsobem.

Je zakazano pozivat alkoholické napoje v nepfiméfené mite a uzivat toxické ¢i jiné navykové
latky, v dasledku jejichz uzivani by mohlo dojit k poruSovani domovniho fadu, k obtézovani
ostatnich ndjemct a ptipadnym slovnim ¢i télesnym konflikttim.

5. DOMACI ZVIRATA

Chovat psy, koCky a jina zvifata je ze zdravotnich a hygienickych divodu v celém objektu
zakazano.

6. SPOLECNE PROSTORY

Spole¢né prostory a zafizeni, jimiZ se rozuméji vSechny prostory a zafizeni v Bytovém domé
mimo bytd, lze uZivat jen k ucelim, ke kterym byly urceny. Umistovani pfedmét nepatticich
k vybaveni domu (jizdni kola, nabytek, obuv apod.) ve spoleénych prostorach, pokud tyto
prostory nebyly k tomu uréeny, neni dovoleno.

Vyvésky, napisy a jind informacni zatizeni mohou byt umisténa v dom¢ jen se souhlasem
pronajimatele.

Najemce nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele umist'ovat na vnéjsi konstrukce domu
jakékoliv zafizeni a pfedméty (napf. satelitni antény, susaky na pradlo, apod.)

Kli¢ od kulturni mistnosti je k zaptijceni u povefené osoby. Najemnik, ktery si kli¢ vyzvedne, je
povinen ihned piti odchodu z kulturni mistnosti kli¢ vratit zpét.

7. ZAJISTENI CISTOTY A PORADKU

Domovni odpad je tfeba odkladat do popelnic, event. do kontejneru, v souladu s platnym
zédkonem o odpadech a ptislusnou obecné zdvaznou vyhlaSkou mésta Bieclav.

Pti ukladani potravin v byté, pfipadné jinde, musi najemce ucinit opatfeni, aby ulozené
potraviny nebyly zdrojem S§ifeni ndkazy (v dlsledku plisn€, hniloby apod.) nebo zépachu,
rozSitovani hmyzu a hlodavcl, v opaéném ptipadé je najemce povinen hradit ndklady na
deratizaci a dezinfekci.

8. OPRAVY A STAVEBNI UPRAVY

Veskeré drobné opravy v byté provedené v souladu s ndjemni smlouvou hradi uzivatel bytu
v souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 v platném znéni a ptilohou ¢. 1 Drobné opravy v
bytech a naklady spojené s béznou udrzbou bytu

Najemce nesmi provadét stavebni upravy bytu ani jinou podstatnou zménu v byté a dome bez
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svoje naklady

Veskeré zjisténé poruchy v byté nebo v Bytovém domé, je tfeba neprodlené oznamit Spraveci.
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9. DALSI PRAVA A POVINNOSTI

Ptredpokladany pobyt mimo byt delsi nez 2 dny ohlasi ndjemce Administratorovi Bytového
domu.

Obyvatelé jsou povinni pii opusténi bytu jej zabezpecit tak, aby byl zamezen pfistup
nepovolanym osobam. Dale je ndjemce povinen zabezpecit byt tak, aby nemohlo dojit k
nepiedvidanym $kodam, zejména vypnut elektrické spotiebice ze zdsuvky, zastaveni ptivodu
vody, zajisténi a zavieni oken, zhasnuti svétel, apod.).

Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tfeba dbat
na to, aby voda nezatékala a nesmacela zdi. Kvétiny ve spole¢nych prostorach nesméji branit v
uklidu a nadmérné zabirat misto na chodbach z diivodu zachovani volnych unikovych prostor.
Z oken a balkonii se nesmi vyhazovat, vyklepavat ¢i vytiepavat jakékoliv predméty vcéetné
potravin. Z hygienickych divodi neni dovoleno krmit ptactvo a ostatni toulava zvifata,
pohazovanim zbytkii jidla nebo jakéhokoliv krmeni ve wvnitinich i venkovnich prostorach
Bytového domu.

Ukladat latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a uzivani otevieného ohné je v celém
objektu zakazéano.

Koufenim v byté nesmi byt zne€ist'ovano a poskozovano zatizeni a vybaveni bytu a kouf nesmi
obtézovat ostatni najemce.

Najemce je povinen umoznit povéfenym zastupciim pronajimatele, po predchozim oznameni,
vstup do bytu ke kontrole technického stavu bytu, K zavedeni protipoZarnich opatfeni, K
dodrzovani najemnich podminek a k provedeni odec¢tl zabudovanych meétidel.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vstoupit do bytu bez piedchoziho oznameni pfi opravnéném a
zédvazném podezieni na situaci ohrozujici zdravi a zivot ndjemnika ¢i osoby vyskytujici se
Vv dané situaci v byte.

Pro vSechny osoby pohybujici se v objektu Bytového domu plati zdkaz vstupu na mokrou
podlahu pfi umyvéni chodeb, aby nebylo ohroZeno jejich zdravi.

10. UKONCENI NAJEMNI SMLOUVY

. Pii skonCeni najmu je povinen najemce byt vyklidit, hygienicky vybilit a odevzdat
pronajimateli se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k
béznému opotiebeni pii fadném uzivani a 0drzbe, v fddném technickém stavu. O odevzdani
bytu bude sepséan protokol.

Porusovani zasad obcanského souziti a tohoto Domovniho fadu mulze byt divodem k
ukon¢eni smlouvy o najmu bytu.

11. PLATBY

Za uzivani bytu v Bytovém domé¢ hradi ndjemce pronajimateli mési¢né ndjemné a zalohy na
poskytované sluzby souvisejici s uzivanim bytu v souladu se Smlouvou o najmu bytu.
Naklady za elektrickou energii si kazdy najemce hradi samostatné. Kazdou zménu dodavatele
elektrické energie je najemce povinen nejdiive konzultovat s Administratorem Bytového
domu. Zména dodavatele elektrické energie je podminéna piedchozim souhlasem Mésta
Bieclav.

Uhradu za sluzby socialni péce, poskytované najjemctim formou terénni sluzby, hradi ndjemce
pfimo poskytovateli socidlnich sluzeb dle uzaviené¢ smlouvy s poskytovatelem socialni
sluzby.

Nezaplaceni najemného miiZze byt divodem pro ukon€eni ndjemni smlouvy.
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12. POZARNI OCHRANA A BEZPECNOSTNI PREDPISY

12.1. Najemce musi zachovavat bezpecnostni pravidla dana Pozarni poplachovou smérnici, ktera je
umisténa vzdy na kazdém podlazi Bytového domu.

12.2. Elektrické spotiebice, prodluzovaci kabely, ve vlastnictvi najemce, je mozné pouzivat, pouze
pokud odpovidaji pfisluSnym normam a jsou pouzivany v souladu snavodem k obsluze.
Najemce odpovida za stav téchto zafizeni a jejich pravidelnou revizni prohlidku a stejné tak i
za Skodu t€mito spotiebici zplisobenou. Je pfisny zakaz pouzivat propanbutanové nebo lihové
spotiebice a pouzivani oteviené¢ho ohné.

12.3. Kazdé osoba pohybujici se v daném okamziku v Bytovém dom¢ je povinna, podle svych sil a
schopnosti, u¢init opatieni k zachran¢ osob a k zamezeni Sifeni pozaru.

12.4. Pii zjisténi pozarni zavady ji neprodlené nahlasit Spravci Bytového domu, ktery zabezpeci jeji
odstranéni (chybéjici nebo poSkozené hasici pfistroje, oteviené hydranty, chybéjici znacky
unikovych cest, apod.).

13. PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

13.1. Préava a povinnosti stanovena v tomto Domovnim fadu jsou zdvazna pro vSechny ndjemniky a
osoby vyskytujici se v Bytovém dom¢.

13.2. Tento Domovni fad je soucdsti uzaviranych nijemnich smluv na byty v Bytovém domé& pro
seniory a osoby se zdravotnim postizenim, Senioru 1, Bfeclav.

13.3. Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpist.

13.4. Tento Domovni fad nabyva ucinnosti dnem 8. 9. 2022

PhDr. David Malinkovi¢
feditel Domova seniord Bieclav, ptispévkova organizace

Ptilohy:
Ptiloha €. 1 Drobné opravy v bytech a naklady spojené s béznou udrzbou bytu
Ptiloha ¢. 2 Odpovédné osoby
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